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VIiII TRIBUNA o o
|M MOSCOP'A: S'acosta un canvi de cicle que sera positiu per al

mercat immobiliari. Aquest va ser el consens ge-
neral entre els experts reunits el 17 de gener pas-

de SCObI’lHt sat a I'Auditori AXA de Barcelona per debatre les

expectatives del sector el 2023. Els especialistes

Cap a On Va també van coincidir en la necessitat de la col-la-

boracié publicoprivada per fer front als reptes del

el merc at sector, especialment la manca d’habitatge, i van

criticar la mala gestié dels fons NextGeneration

en una jornada amb més de 700 professionals im-
el 2 O 2 3 mobiliaris inscrits.

A APl arrenquem l'any, com és habitual, amb una nova edici¢ de la ja tradicional cita anual Tribuna Im-
moscopia, que reuneix les principals personalitats i organitzacions del sector immobiliari per analitzar i
discutir les tendéncies de mercat per a I'any en curs.

Durant I'esdeveniment es van debatre tematiques d'actualitat i interes general com el panorama macro-
economic i les expectatives del sector el 2023, les noves maneres d'invertir i comercialitzar al sector
immobiliari o les necessitats del mercat, la gestio dels fons europeus Next Generation i la sostenibilitat
de la indUstria immobiliaria

Aquest any I'esdeveniment el va inaugurar en Francisco Javier Martin, director general d'Habitatge i SOl
del Govern d'Espanya, i la Marina Berasategui, secretaria d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya,
acompanyats d'en Viceng Hernandez Reche, president de I'Associacio d'/Agents Immobiliaris de Cata-
lunya (AIC) i de I'Associacio Nacional d’Agents Immobiliaris (ANAL).
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Inauguracio

Marina Berasategui, secretaria d’'Habitatge de la
Generalitat de Catalunya, va posar el focus en la
innovacioé i la col-laboracié publicoprivada per es-
tablir la regulacio i els limits en matéria d’habitatge
i va assenyalar I'existéncia d'un canvi de cicle im-
mobiliari, perd va descartar-ne la possibilitat d'apa-
ricié d'una bombolla immobiliaria.

“No hi ha bombolla que hagi d'explotar, perd si
alteracions importants del desenvolupament del
mercat els propers mesos. En aquest sentit, es
planteja una previsio de la caiguda del 20% a les
compravendes i del 7% als preus. Mentrestant, la
pérdua de poder adquisitiu de les families i uns sa-
laris que no pugen al mateix ritme que els preus
limiten els projectes de vida que comporten I'ad-
quisicié d’habitatge”. D'altra banda, Berasategui
ha posat emfasi que “hi ha menys risc d'una crisi
sistémica i s’han resolt els déficits que existien a
la bombolla del 2008, per la qual cosa la politi-
ca monetaria hauria de ser suficient per contenir
I'augment del cost de construccié d’habitatges”,
allunyant-nos de I'encariment del 20-40% registrat
mesos enrere”.

aph

Marina Berasategui
Secretaria d'Habitatge de
la Generalitat de Catalunya

Francisco Javier Martin
Director general d'Habitatge |
Sol del Govern d’Espanya

Vicen¢ Hernandez Reche
President d'AIC i dANAI

“El 2023 tenim tres grans reptes al davant: 'accés
dels joves al mercat immobiliari, I'impuls de pro-
mocions d'obra nova per a col-lectius vulnerables i
I'increment sistemic dels preus de I'habitatge”, va
assenyalar la secretaria d'Habitatge, que va asse-
gurar a més que des de I'’Administracio s’esta tre-
ballant per impulsar politiques que permetin aug-
mentar el parc immobiliari de qualitat, tant amb la
construccié com amb la rehabilitacid, potenciar el
lloguer social, posar fi al problema de I'okupacio i
posar en marxa ajudes per al pagament del lloguer
a aquells amb menor poder adquisitiu.
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Per part seva, Francisco Javier Martin, director
general d’Habitatge i Sol del Govern d’Espanya, ha
coincidit amb en Berasategui i ha volgut destacar
la capacitat de resiliéncia del mercat immobiliari,
que considera ha estat un motor per a 'economia
espanyola. “A diferéncia de crisis anteriors estem
davant un sector transformat i madur. Estem tots
parlant un llenguatge comu, ja que tant I'adminis-
tracié com el sector privat pensem a llarg termini i
intentem oblidar les inércies a curt termini d’anys
anteriors, per la qual cosa estem obligats a enten-
dre'ns”, va afirmar Martin.

“Les administracions publiques som responsables
de proveir d’habitatge assequible i el sector privat
ha protagonitzat la produccié d’habitatges durant

PAT ROCINADORS
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la historia del nostre pais”. El director general d’Ha-
bitatge i Sol va reconéixer que des del poder politic
“s’ha regulat amb intensitat el sector mentre orga-
nitzacions privades han impulsat l'activitat” i va
expressar el desig que a partir d'ara les administra-
cions també protagonitzin I'avenc¢ de la industria
gracies a la col-laboracio publicoprivada.

“Tenim al davant nous reptes que s’aniran abor-
dant amb la mateixa ambicié. D’'una banda, un
repte energétic, una urgéncia després de la guerra
d’Ucraina; de l'altra, un repte de produccio per aug-
mentar el parc d’habitatge social per lluitar contra
els problemes d'accés al mercat”, va destacar el
carrec public.
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Per la seva banda, Viceng Hernandez Reche, pre-
sident d’AIC i d’ANAI, va assegurar que “com més
dificil sigui I'entorn, més oportunitats tindrem els
professionals del sector immobiliari per treure par-
tit i millorar la nostra feina. Perd per aix0, hem de
focalitzar-nos en un concepte clau per a la nostra
subsisténcia com a professionals, directius o em-
presaris. | aquesta clau s'anomena innovacio”.

Hernandez Reche va llangar un missatge al poder
politic: “Deixin de fer servir el sector immobiliari
com a camp de proves de solucions indtils i deixin
de legislar des de la tossuderia ideologica i la pro-
paganda populista. Aprofitin el coneixement prag-
matic que acumulem els col-legis i les associa-
cions professionals a I'area de la microeconomia

per solucionar el problema d’accés a I'habitatge”.
Leconomista també va subratllar que “ens espera
un 2023 que anira de menys a més en el nombre
de compravendes d’actius residencials, que con-
solidara tendéncies que encara estan en procés de
maduracié i que seran la base del nou cicle immo-
biliari on ens estem endinsant”. A més, Herndndez
Reche ha indicat que “I'esdevenir de la inflacio sera
un factor macroeconomic del desenlla¢ del qual
dependra I'aveng de I'economia cap a un escenari
d'estabilitat i regeneracié del sector o cap a altres
escenaris menys optimistes”.

co Javier Martin

de Vivinda y Suela Goblemo de Espafia

Marina Berasategui

Secretaria de Viviends de la

9Sabadell

Clica aqui per veure la sessio integra: Benvinguda

litat de Catalunya
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https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=KfiPrWXiRvg&feature=youtu.be

Taula rodona:

La situacio
actual del
mercat
iImmobiliari

Després de l'obertura de la jornada es va fer una
primera taula rodona amb titol “La situaci6 actual
del mercat immobiliari”, moderada per la periodis-
ta Cristina Riba, que va comptar amb la interven-
cio d'en Guim Costa, dega del Col-legi d’Arquitectes
de Catalunya; Gerard Duelo Ferrer, president del
Consell General dels COAPI d’Espanya i del COAPI
de Barcelona; Viceng Hernandez Reche, president
d’AIC i ANAI; Xavier Vilajoana, president de I'Asso-
ciacié de Promotors de Catalunya (APCE); i Loren-
zo Vinas, president del Col-legi d’Administradors de
Finques de Barcelonaii Lleida.

Guim Costa, dega Col-legi d’Arquitectes de Cata-
lunya, va indicar que “el sector es troba en un mo-
ment de canvi a nivell mundial en termes mediam-
bientals i geopolitics i porta una tendéncia positiva
i de recuperacio, tot i que sota nivells d’anys ante-
riors”.

Tot i aix0d, va puntualitzar que la dada “no és desco-
ratjadora” i que el futur immediat s’ha de concebre
en clau de reorientacio i de renovacio del parc d'edi-
ficis per fer espais sostenibles i d'eficiencia energé-
tica. “Esperem que els fons europeus Next Genera-
tion ens ajudin no només a posar al dia aquest parc
sind a mentalitzar la societat que anem cap a un
canvi”, va afirmar.

Guim Costa
Dega Col'legi d'Arquitectes
de Catalunya

Gerard Duelo

President COAPI de Barcelona
President Consell Gral COAPI
Espanya

Vicen¢ Hernandez Reche
President AIC i ANAI

Xavier Vilajoana
President Associacio de

Promotors de Catalunya (APCE)

Lorenzo Vinas
President Col-legi dAdministradors
de Finques de Barcelona i Lleida

Modera:

Cristina Riba

Periodista i presentadora de
Telenoticies cap de setmana TV3

Gerard Duelo Ferrer va voler posar en valor la tra-
jectoria positiva del sector el passat 2022, que va
definir com “un any magic que no ha anat gens
malament”, i espera que aquest exercici segueixi
la mateixa tendencia. “El futur ho fem nosaltres. La
nostra professio viu un canvi de cicle continu i la
nostra industria es mou en un marc normatiu ines-
table que afecta totes les parts. La Llei d’'Habitatge
encara és una incognita i en funcié de com sigui
aprovada també es podra arribar a reconéixer la
nostra professié. Entraran en joc nous factors, un

TAULA RODONA: LA SITUACIO ACTUAL DEL MERCAT IMMOBILIARI

nou pla territorial... dependra de moltes coses”, va

analitzar.
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A més, el president del COAPI de Barcelona va in-
sistir que troba a faltar que des del consistori barce-
loni, liderat per Ada Colau, no s’escolti els col-legis
professionals a I'hora d'impulsar politiques d’habi-
tatge noves i va lamentar que les decisions que es
prenen des de 'Administracié sén sovint “de carac-
ter populista i amb finalitats merament electorals”.

Viceng Hernandez va fer una reflexié positiva del
2022, el qual ha estat “un any amb dues cares”: una
primera part “amb vent de cua que va superar les
expectatives” i una segona en queé factors externs
van convergir i van evitar I'escalfament de I'econo-
mia . “Es bo que s'oxigeni el mercat, si haguéssim
seguit amb aquesta tendéncia podriem parlar de
bombolla”.

Leconomista va reiterar el canvi de cicle que viu el
sector. “Ho demostren diversos factors: incertesa
economica, inseguretat juridica, tipus més alts que
dificulten I'accés al finangament... No obstant aixo,
si es mantenen les circumstancies actuals quant
a preus i tipus d'interés, el volum d'operacions no
baixara significativament”.

Per la seva banda, Xavier Vilajoana, president de
I'Associacié de Promotors de Catalunya (APCE), va
aprofitar la seva intervencio per recordar que hi ha
un clar “deficit estructural en la construccié d'habi-
tatges que resulta molt dificil de recuperar ates el
ritme que portem, cosa que alhora repercuteix en
un augment dels preus i en mercats cada vegada
més tensionats”.

A més, I'expert va insistir que la normativa de I'Ajun-
tament de Barcelona de destinar el 30% de les no-
ves promocions a habitatge social no només afecta
negativament els promotors sind també la ciutada-
nia, ja que la llei ha tingut I'efecte contrari al desitjat.
“En els darrers 5 anys s’han construit només 52 ha-
bitatges de proteccié oficial amb aquesta norma-
tiva del 30%. Es evident que la mesura ha resultat
ser totalment ineficient”.

Finalment, Lorenzo Vifas, president del Collegi
d’Administradors de Finques de Barcelona i Lleida,
ha emfatitzat que el problema d’accés a I'habitatge
es dona “en els joves i els no tan joves”. “Demanem
que no hi hagi traves legislatives que restringeixin
l'accés al mercat, sind que afavoreixin les ajudes
en la generaci6 i la promocié d’habitatge assequi-
ble sense traslladar al sector privat aquest mandat
constitucional. Les administracions han de fer la in-
tervencié justa sense afectar I'evolucié natural del

mercat”.

A més, Vifias ha assegurat que aquest any el sector
té una oportunitat extraordinaria i unica al mercat
de la rehabilitacié d'edificis: “Tindrem moltissims
diners que vénen d’Europa que hem d’aprofitar per
millorar el confort de les families i el nostre parc
d’habitatges, més enlla de ser una font de riquesa
per a la nostra industria tant al camp de la cons-
truccio com de la intermediacié”.

Clica aqui per veure la sessio integra:

s
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https://www.youtube.com/watch?v=R0cM-Ae-sBs

Taula rodona:

Panorama ma-
Croeconomic

| expectatives
del sector

el 2023

Una altra de les taules rodones es va dedicar a ana-
litzar el “Panorama macroeconomic i les expectati-
ves del sector el 2023". En aquest cas, I'encarregat
de moderar la conversa va ser Viceng Hernandez
Reche, president d’AIC i d’ANAI, i hi van participar
el soci de Financial Advisory de Deloitte Espanya,
Rafael Arcas; la lead economist de Caixabank Re-
search, Judit Montoriol; i el president del Forum
d’Economistes Immobiliaris, Julian Salcedo.

Rafael Arcas
Soci de Financial Advisory
de Deloitte Espana

Judit Montoriol

Lead economist de Caixabank
Research

Julian Salcedo
President del Foro de
Economistas Inmobiliarios

Modera:

Viceng Hernandez Reche
President AIC i ANAI
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Tots els experts van coincidir a assenyalar que
el 2023 sera un any marcat, a la primera mei-
tat, per un cert clima d’inestabilitat. Per a en
Rafael Arcas, les sensacions sén “una mica
contradictories” pel que fa a transaccions.
“Sembla que vénen corbes, perd no tan pro-
nunciades ni immediates com pensavem. Es-
perem un primer semestre més aturat, per ana-
litzar el mercat i detectar tendéncies, ia partir
d’aqui comencara el moviment”, ha explicat.

PATROCINADORS GLOBALS
PATROCINADORES GLOBALES
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Hernandez Reche va destacar que les previ-
sions per al 2023 han acabat sent més posi-
tives del que originalment es pensava, ja que
I'hivern no va ser tan dur com semblava. Aixi,
tal com indiquen des de CaixaBank Research,
el 2023 I'economia podria experimentar una
“petita relaxacid”, situant aixi les previsions de
creixement per al nou any al voltant de I'1 %. “A
diferéncia d'altres paisos, a Espanya els prin-
cipals indicadors economics estan fora de la
zona de preocupacio i trobem un mercat més
equilibrat que ens fara comencar el 2023 amb
bona inércia”, va revelar.

Clica aqui per veure la sessio integra:

o
N
O
N
—
LLd
o
O
I_
O
Ll
n
—1
LLd
()
)]
LL]
>
I_
<
l_
O
Ll
(o
>
Ll
O
=
O
v
@)
O
Ll
O
[
O
<
=
<
>
<
ad
O
p
<
ol
<
z
@)
Q
O
o
<
—
D)
<
I_

=y
o



https://www.youtube.com/watch?app=desktop&v=bXyan4QwHOU&feature=youtu.be

Taula rodona:
Necessitats
d'habitatge,
fons Next
Generation

| sostenibilitat

al sector

Larribada dels fons Next Generation de la Uni6 Eu-
ropea (UE) ha suposat un impuls important per a
'economia. Tot i aix0, des del sector immobilia-
ri adverteixen sobre les seves limitacions, ja que
aquests apareixen com una mesura extraordinaria
i insuficient per solucionar la falta d’habitatge a Es-
panya.

El director de I'Area Juridica i el nou portaveu de
I'Associaciéo d’Agents Immobiliaris de Catalunya
(AIC) i el COAPI de Barcelona, Carles Sala, va exer-
cir les funcions de moderador a la taula rodona “Ne-
cessitats d’habitatge, fons Next Generation i soste-
nibilitat del sector”, en qué van participar el director
general de Negoci de gestié patrimonial de Serviha-
bitat, Juan Carlos Alvarez; el conseller delegat de
Culmia, Francisco Pérez; i la reputada economista
Carme Trilla.

Juan Carlos Alvarez
Director general de Negoci de
gestio patrimonial de Servihabitat

Francisco Pérez
Conseller delegat de Culmia

Carme Trilla
Economista

Modera:

Carles Sala
Director area juridica i portaveu
API Catalunya
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En la seva intervencio, el portaveu de Serviha-
bitat va destacar la manca d'oferta que existeix
actualment al'immobiliari espanyoliva posar el
focus en les politiques publiques que es duen a
terme actualment, vistes com a “pegats” a curt
termini: “Hem de buscar solucions a llarg ter-
mini i fomentar la col-laboracié publicoprivada
de manera que les accions tinguin una direc-
cié clara més enlla de les legislatures”.

En aquesta mateixa linia es va expressar Car-
me Trilla, que va assenyalar la manca evident

b~ <
tusolucionhipotecaria ﬁ

COL-LABORADORS
COLABORADORES

(OAC
APCE arquitectes.cat

d’inversié publica en habitatge. “LExecutiu no
dedica ni un 0,2% dels Pressupostos Generals
de I'Estat a aquesta area”, ha lamentat. Pel que
fa als fons Next Generation, I'economista va ce-
lebrar I'elevat nombre de sol-licituds (12.000),
pero es va mostrar decebuda per les poques
que van acabar sent aprovades (al voltant de
3.000). “Es una pena perque tots els projectes
presentats son factibles, sobre sols reals i ope-
radors amb capacitat. Aix0 evidencia la manca
de recursos”, afegeix Trilla.

Clica aqui per veure la sessio integra:
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https://www.youtube.com/watch?v=oiA_msol7QM

Taula rodona:

Noves

maneres

d'invertir |

comercialitzar |EG_GSGI.

al sector e

Immobiliari

Santiago Cabezas-

En dltima instancia, la VIII edicié de la Tribuna CaSte”anOS
Immoscopia va dedicar un espai a parlar sobre CEO a Datacasas Proptech
“noves maneres d'invertir i comercialitzar al sec-

tor immobiliari”. En aquesta ocasid, la directora

general d’ANAI i AIC, Anna Puigdevall, va moderar

la trobada entre el director de Financial Advisory a CI’ISU Nna \/I | |asaﬂte

Real Estate de Deloitte, Miguel Ochoa; el CEO de Socia d'ECIJA Law & Technologies
Datacasas Proptech, Santiago Cabezas-Castella- IT/IP

nos; i la socia d'ECIJA Law & Technologies IT/IP,
Cristina Villasante.

Modera:

Anna Puigdevall
Directora general AIC i ANA|

| TAULA RODONA: NOVES MANERES D'INVERTIR | COMERCIALITZAR
AL SECTOR IMMOBILIARI
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“Historicament, la inversié immobiliaria esta-
va reservada per a un perfil molt concret de
persona, pero les noves tecnologies ens per-
meten trencar aquestes barreres”, ha afirmat
Puigdevall, que considera que avengos com
la tokenitzaci6 no només permeten “demo-
cratitzar el sector”, siné que “ han vingut per
quedar-s’hi”.

Des de Deloitte, Miguel Ochoa ha explicat com
funciona el procés de tokenitzacié d’actius im-
mobiliaris: “No és res més que aplicar tecno-
logia sobre un actiu. En aquest cas, un procés
de digitalitzacié d'un dret real sobre un actiu
immobiliari a través de Blockchain i Smart
Contract. D’aquesta manera podrem dividir el

contracte d’arrendament sobre un habitatge o
un local comercial en un conjunt de participa-
cions, que reben el nom de tokens”.

Per concloure la jornada, Viceng Hernandez
Reche i Gerard Duelo Ferrer van protagonitzar
un sentit discurs de comiat en quée van po-
sar en valor la importancia d'aquest tipus de
trobades dins del sector per millorar les rela-
cions i comengar nous projectes. “El col-lectiu
d’agents de la propietat immobiliaria és molt
important, tant des del punt de vista immobi-
liari com economic, i aquest tipus d'esdeveni-
ments no fa més que refor¢ar aquesta vocacié
de servei per i per a vosaltres”, van concloure
els dos presidents.

Clica aqui per veure la sessi6 integra:
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https://www.youtube.com/watch?v=NUcirlqxucg

VIl TRIBUNA IMMOSCOPIA ALS MITJANS

EL MUNDO
tl FINANCIERO con

FUNDADO EN 1946

LAVANGUARDIA

NI DIL I A, MERCADO INMOEILIARIO
e o . El sector inmobiliario pide dejar de legislar solo
El sector inmobiliario coincide en un “cambio pensando en elecciones

de ciclo positivo en 2023 v en la necesidad de
la colaboracién publico-privada

es politicos a eliminar
voluntad

AGENCIAS

e S

VIERNES ESTRENO

PREMIOS OSCA

Suscribete para escuchar

Barcelona, 17 ene (EFE).- El sector inmobiliario ha instado este

martes a los responsables politicos a eliminar trabas = 1=

acrividad ~iva en Esnadiavadeing

Llegir article complet

= ViAempresa Bivanomas

Llegir article complet

El sector immobiliari es prepara per una caiguda de
les operacions del 20%

Els representants dels APIs i les promotores carreguen contra les decisions politiques
sobre el mercatimmabiliari

£ |9]in]|© =

OBSERVATORIO
INMOBILIARIO

Naturgy ¥

acion, colaboracion publico-
privada y aires de cambio en el
sector inmobiliario

Francisco Javier Martin, director genergl de Vivienda y Suelo del G?biemu de

Espana, y Marina Berasategui, secretaria d’Habitatge de Ia Generalitat de
Catalunya, han inaugurado la VIll edicion de la Tribuna Inmoscopia.

|

EL MES LLEGIT

S
Euroval
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Leer articulo completo
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‘ =MurciaEconomia
Actualidad

MERCADO INMOBILIARIO

El sector inmobiliario alerta: faltan
viviendas y la inversion publica en esta
area no llega al 0,2% de los PGE

Lamentan la falta de oferta que existe actualmente en el inmobiliario espafiol y ponen el
foco en las politicas publicas que se llevan a cabo, vistas como “parches” cortoplacistas
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https://www.lavanguardia.com/vida/20230117/8689130/sector-inmobiliario-pide-dejar-legislar-pensando-elecciones.html
https://www.elmundofinanciero.com/noticia/107163/inmobiliaria/el-sector-inmobiliario-coincide-en-un-cambio-de-ciclo-positivo-en-2023-y-en-la-necesidad-de-la-colaboracion-publico-privada.html
https://www.viaempresa.cat/economia/immobiliari-caiguda-operacions_2177638_102.html
https://observatorioinmobiliario.es/noticias/coyuntura-sectorial/innovacion-colaboracion-publico-privada-y-aires-de-cambio-en-el-sector-inmobiliario/
https://murciaeconomia.com/art/89866/el-sector-inmobiliario-alerta-faltan-viviendas-y-la-inversion-publica-en-esta-area-no-llega-al-02-de-los-pge
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